
盐湖区解州社区居家养老

服务中心地块详细规划

（公示稿）



规划背景

为应对老龄化社会需求，盘活闲置
资源，优化盐湖区养老服务设施布局，
规划将原车盘中心学校改造为集养老居
住、医疗护理、文化休闲于一体的综合
性居家养老服务中心，服务周边老年群
体。

规划依据
（一）国家政策法规

《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正版）；

《中华人民共和国老年人权益保障法》（2013年）；

《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）；

《养老机构管理办法》（民政部令第66号）；

《关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》（中发〔2019〕18号）；

《关于加强规划和用地保障支持养老服务发展的指导意见》（自然资规〔2019〕3号）。

（二）规范标准

《城镇老年人设施规划规范》（GB50437-2007）；

《城乡养老设施建设标准》（DBJ04/T402-2020）；

《山西省城市规划管理技术规定》（2011年版）。

（三）上位规划

《运城市盐湖区国土空间总体规划（2021—2035年）》；

《运城市盐湖区养老服务设施布局专项规划（2022—2035年）》；

《盐湖区解州镇车盘村实用性村庄规划（2021—2035年）》；

《盐湖区解州镇郑费村实用性村庄规划（2021—2035年）》。

规划背景与依据

养老是严峻的社会问题，也是重要

的民生工程。



    规划地块位于运城市盐湖区

以西约16公里，解州镇以北约

4公里，车盘村村委会东南约

300米车盘中心学校（原车盘

初级中学）。

    地块紧邻省道S239临陌线，

交通便利；且位于盐湖区人民

医院车盘分院南侧约300米，

能够给老人提供方便的生活服

务和及时便捷的医疗救助。

区位



用地编码 用地名称 用地面积(公顷）

0201 果园 0.02

0703 农村宅基地 0.14

08 公共管理与公共服务用
地 1.30

土地利用现状



建设现状
（1）主要建筑：

教学楼：2层砖混结构，现状为闲置状态。经初步检测，主

体承重墙无裂缝，屋面局部渗水，门窗老化严重。

宿舍楼：2层砖混结构，部分房间存在墙皮脱落问题。

设施现状：无独立卫生间。

（2）附属设施：

操场：面积约3000平方米，局部破损。

围墙：现状围墙部分段落倾斜，需拆除重建。

评估与改造建议
（1）建筑安全性评估：

结构安全：主体结构满足8度抗震设防要求，但需对教学楼进行

加固。

消防安全：现状无消防系统，需增设室内消火栓、喷淋系统。

（2）设施可利用性：

保留改造：教学楼可改造为养老居住及公共服务用房，宿舍楼宜

改为员工宿舍及后勤用房。

拆除重建：废弃建筑需拆除，腾出空间建设康复中心。

（3）生态保护措施：

保留现状乔木，施工期间设置防护围挡；

利用拆除建筑废料铺设园区步道基层，实现资源循环利用。

现状评估与改造建议



地块编号：HZ-CP-01

用地位置位于盐湖区解州镇车盘村东侧，东邻郑费村民房，西接

临陌线，南至现状园地，北靠现状民房和农田。

建设内容：利用原建筑改建为居家养老服务中心，配套适老化设

施及公共服务空间。

用地权属：土地性质为国有社会福利用地，现状用地范围与规划

地块（HZ-CP-01）完全重合，无越界占用问题。

地块基本信息



指标名称 控制要求 备注

用地代码 080701  

用地性质
老年人社会福利

用地
 

用地面积 14662.55㎡ 原车盘中学用地范围

容积率 ≤1.0 兼顾低密度与功能复合需求

建筑密度 ≤30% 保障场地开敞性与绿化空间

绿地率 ≥30% 含集中绿地和庭院绿化

建筑限高 ≤24米  

机动车停车位 ≥70个 含无障碍车位5个

地块控制指标



规划设计要求

功能布局
居住区：设置单人间、双人间及护理型床位，满足不同养老需求。

公共服务区：配套医疗室、康复中心、活动室、餐厅、阅览室等。

室外活动区：规划适老化健身步道、休闲广场及景观庭院。

建筑设计
保留原学校可利用建筑结构，改造需符合《无障碍设计规范》

（GB50763-2012）。

建筑布局宜采用低层围合式，形成内向庭院空间，增强老年人归

属感。

外立面采用暖色调，材质以环保、防滑、耐久为主，增设无障碍

坡道及电梯。

日照与通风
主要居住用房需满足冬至日≥2小时日照标准。

建筑间距按1:1.2控制，保障采光与通风。

配套设施规划
（一）交通组织

主出入口设于西侧连接临陌线，次出入口设于东侧应急通道。

内部道路实行人车分流，车道宽度≥4米，转弯半径≥8米。

设置独立救护车及消防车通道，满足紧急救援需求。

（二）市政设施

给水：水源为上凹村银龙水站，接入车盘村给水管网。

排水：接入车盘村管网，增设化粪池及雨水收集系统。

电力电信：预留智能化养老设备管线，配置应急发电设施。

景观与绿化
1．绿地分为集中绿地和庭院绿地，种植乔木、灌木及地被植物，形成四季景观。

2．适老化景观设计：

步道宽度≥1.5米，采用防滑透水材料。

设置休憩座椅、遮阳廊架及夜间照明系统。

3．植物选择以无毒、无刺、芳香类为主（如桂花、银杏、紫薇）。


